NEW CITY iISTANBUL EVLERI

2015
KAT MALIKLERI GENEL KURULU TOPLANTI GUNDEMI

. Acihs, Yoklama ve toplanti Divan Bagkanhgi’nin ve Uyelerinin secimi.

. istiklal Marsi ve Saygi Durusu.

. Baskanhk Divanr'na imza yetkisi verilmesi.

. Gindemin okunmasi ve ilaveler.

. Yonetici Faaaliyet Raporu ve Denetgi Raporunun okunmasi, hesaplarin gorisilmesi ve
yonetimin ibrasi.

. Yeni Yoénetim Kurulu’nun segimi.

. Yeni Denetim Kurulu’nun sec¢imi.

. Yatinm ve Demirbas projeleri igin Yonetim Kurulu’na yetki verilmesi.

. Dilekler ve Kapanis.



NEW CITY iSTANBUL EVLERI

2015
FAALIYET RAPORU

Sayin Kat Malikleri;

New City Istanbul Evleri Yénetimi'nce 2015 yili igerisinde gerceklestirilen faaliyetler asagida
Ozetlenmistir.

1) Tum ortak alan yangin, makine kirilmasi ve mali sorumluluk sigortalari yaptirilmigtir.

2) Kafeteryamiz ve marketimiz yeni ylzli ve Urlin portféyl ile daha kapsamli olarak hizmete
girmistir.

Bloklarimizin tiim teknik donanimlarinin yil boyunca, periyodik bakimlan, rutin kontrolleri ve
koruyucu bakimlar yapilmistir. Bu kapsamda;

3)

4)

a)
b)

Asansorlerin periyodik bakimlari diizenli olarak yapimistir.

Actk ve kapali havuzlarin bakimi, profesyonel firma tarafindan ylritlimis, analiz ve
Slcumleri her hafta yaptinlmis ve kendi personelimizce de dip temizligi ve Slglimleri
yapilmistir.

Jeneratér bakim ve kontrolleri yaptirilmistir.

Kemirgen, kene ve hasereler ile ilgili galismalar her ay yine profesyonel firma kontroliinde
gerceklestirilmistir.

Spor salonundaki ekipmanlarin timiiniin bakimlari yetkili servis tarafindan yapildi.

Kapali olan yangin alarm sistemine bakim yapilarak, devreye alinmistir.

Bahge ve ortak yesil alanlarimizin bakimi profesyonel firma tarafindan yapilarak, gerekli
ilaveler (toprak, glibre, bitki, cigek v.s.) yapiimistir.

Yatirim Harcamalari kapsaminda;

a)

b)

Asansérier yeni TSE’nin yeni mevzuatina uygun hale getirilerek ¢ok kapsamli bir
modernizasyon gergeklestirildi.

Guvenlik, kapal otopark, spor salonu ve agik alanlardaki ¢alismayan kameralar yenilerek,
sitemiz 77 kamera ve 9 kayit cihazi ile izlenmeye baslanmistir.

Bloklardaki garaj arka girislerine engelli rampalari yapiimaya bagladi.

Yangin sistemlerini besleyen su girislerine sayag takilarak kagak kontrolii sagland.

Spor salonuna yoga igin alan ayrildi. Eksik malzemeler tamamlandi.

Cok amagli spor sahalarimizda kullanilan, basketbol filesi, tenis filesi, voleybol filesi ve
minyatir futbol kale fileleri yenilendi.

Cok amacli spor sahalarimizin bir tanesinin Uzeri file ile kapatilarak toplarn site digina
ctkmasi &nlendi.

Kapali havuzda bulunan merdivenler yenilendi.

Blok arkasindaki ortak alanlarda yasanan ¢amurlanma su birikmesi icin genis kapsamli bir
drenaj galismasi yapildi.

Kanalizasyon koku ve tikanmalarinda yer altinda bulunan gider bacalari, yukariya alinarak
daha kolay midahale edilebilir hale getirildi.

Sitemiz terk alaninda baslayan insaat sebebiyle; kapali havuzun dogal gaz hattinin yer
degisimi yaptinildi.

Daireler de artan televizyon kullanimi sebebiyle, uydu santral sistemine sinyal
gliclendiriciler takildi.

Rutin bakim faaliyetleri haricinde;

a)
b)
c)

Havuzun arizalanan isitma sistemi degistirildi.
Zil panellerinin arizalan tus takimlar degistirildi.
internet sitemiz www.newcityistanbul.com olarak hizmete girdi.




d) Garaj kapilarinin kapi yaylari, motor konsol kizaklari v.b. gibi arizalanan pargalari
degistirildi.

e) Guvenligin gece devriyesi igin belirlenen giivenlik noktalarina 5 farkli nokta daha ilave
edildi.

f) Hidrofor ve Bahge sulama hidrofor arizalari giderildi.

g) Site igi yaya trafigi ile ilgili bilgi ve uyari levhalari arttiriidi.

h) Personel kiyafetleri personele dagitilarak, yenilendi.

i) Kapal havuz ve kapali spor salonuna hijyenik ayak paspaslari alindi.

j) Sulama ve damlama sistemlerinin ve yagmurlama kafalarinin bozuk veya eksik olanlan
yenileriyle degistirildi.

k) Ortak alanlarda bulunan bazi agag diplerine dusiik sarfiyatli led aydinlatmalar ile dekor
yaratildi.

l) Garajiglerindeki tavan aydinlatmalari led ampullerle ve globlarla degistirildi.

m) Cevre sulama deposu tamamen bosaltilarak temizlendi.

n) Kapali havuzun mekan isitmasinin daha randimanli ve tasarruflu olmasi icin i¢ kisma bir
oda termostati takildi.

o) Havuz kenarinda kirilan temperli camlar degistirildi.

p) Blok giris kapilarinin bozulan/kirilan otomatikleri degistirildi.

q) Sulama kuyusunu besleyen pompanin panosunda meydana gelen ariza giderildi.

r) Sezon ortasinda havuzun kapanmasina sebep olan kirlilik bir haftalik ciddi bir calisma ile
giderildi.

s) Blok iglerindeki ¢op konteynerleri site disina alinarak, kéti koku ve gériintiiniin éniine
gegildi.

t) Kis boyunca site igi yollar tuzlanarak don ve buzlanmaya karsi agik tutuldu. Hatta cevre
sokak ve yollar da diizenli tuzlandi.

u) Web sitemiz yayinina basladi.

v) Hatali parklar 6nlemek amaciyla 20 adet park demiri yapilarak, gerekli yerlere takildi.

w) Kirlenen ve eksilen gocuk parki kumu tamamlanarak yenilendi.

x) Garaj iclerinde tavan akintilarina karsi sac tavalar ile énlemler alindi.

y) OGS etiketleri, daha dayanikl ve kaliteli etiketlerle degistirildi.

z) Jenerat6rimuzin role ve akii arizalari giderildi.

Yonetim Kurulumuz gerek sitemizin yonetim ve igletim hizmetleri, gerek kat maliklerinin sorunlariyla,
gerekse sitemizin menfaatleri ile yakindan ilgilenmis, kat maliklerinin tevecciih ve giivenlerine layik
olmaya ¢alismistir.

Katkilariniz igin siz degerli sakinlerimize ve tim galisanlarimiza tesekkiir eder, yeni dénemin sitemiz
icin basanli ve hayirli olmasini dileriz.

Saygilarimizla,

New City istanbul Evleri
Yonetim Kurulu



KAT MALIKLERI DENETIM KURULU RAPORU
NEWCITY SADIKOGLU SITESI DENETIM KURULU RAPORU

Newcity Sadikoglu Sitesinin yonetimi 01.09.2014-31.12.2015 tarihleri arasindaki bir yillik déneme
ve oncesindeki kist doneme ait ¢aligmalar1 ve faaliyetleri denetim kurulu tarafindan denetlenmigtir.
Denetim Kurult’'nun sorumlulugu, Yonetim Kurulu tarafindan denetim kuruluna sunulan belgeler 1siginda
yonetim kurulu faaliyetleri hakkinda goriis bildirmektir. Denetlenme sonucunda asagidaki hususlar tespit
edilmistir.

A-MALI YONDEN YAPILAN iNCELEME:
1-Belirtilen doneme ait gelir ve giderlerin agagidaki gibi oldugu tespit edilmistir.

GIDERLER TL TUTAR
Biiriit Maaglar 238.212
Sgk. Pirim Odemeleri 80.877
Tazminat 94
Yol Ve Yemek Gideri 46.705
Su Gideri 48.416 |
Apt.Yon.Gid. 93.489
Haberlesme Giderleri 3.594
Disardan Sag.Diger Fayda/Hizmet G 17.480
Sigortalama Giderleri 8.064
Benzin Mazot Giderleri 8.028
Banka Giderleri 505
Asansor Giderleri 81.457
flaglama Giderleri 24.526
Isitma Ve Sogutma Giderleri 6.749
Masraf Yazilan Demirbaslar 2.673
Giivenlik Hizmetleri 479.354
Temizlik Hizmetleri 8.784
Havuz Giderleri 43.470
Temizlik Malzemeleri 9.811
Tamir Ve Bakim Giderleri 79.671
Kirtasiye Giderleri 3.128
Avukat Ve Dava Giderleri 8.669
Muhasebe Giderleri ‘ 12.360
Giivenlik Malzemeleri 11.573
Peyzaj Ve Bitki Giderleri 114.339
Elektrik Giderleri 100.492
Diger Cesitli Giderler 28.030
Beyannameler Damga Vergisi 351

TOPLAM 1.560.902



GELiRLER TL TUTAR

AIDAT TAHAKKUK HESABI 1.422.635
ONCEKI DON.DEVIR ALACAK 129.100
SONRAKi DONEME DEVIR -42.336
TOPLAM AIDAT TAHSILATI 1.509.399
ALINAN AVANS 13.000
TOPLAM TAHSILAT 1.522.399

Tahakkuk eden alacaklardan 1.509.399 TL si tahsil etmistir. Geri kalan kisimdan 42.336 TL’ si
alacak olarak devam etmekte olup, 7013TL’si i¢in ise icra takibine baslanmis bulunmaktadir.
Ayrica 13.000TL diikkan gider depozitosu i¢in alinmis olan avans bulunmaktadir.

2-Gelir ve gider arasindaki farkin asagidaki gibi oldugu tespit edilmistir.

GELIR /GIDER FARKI TLTUTAR
GELIRLER 1.522.399
GIDERLER 1.560.902
DONEM ZARARI -38.503

Bu donemde toplanan aidat gelirleri yapilan 6demeleri karsilamamgs olup 38.503TL'lik tutar
énceki hesap déneminden devreden kasa ve bankadaki devir bakiyesinden karstlanmstir.

31/12/2015 KASA MEVCUDU 359
31/12/2015 BANKA MEVCUDU 20.684
DEVIR ALINAN BANKA MEVCUDU -59.040
DEVIR ALINAN KASA MEVCUDU -506
TOPLAM FARK -38.503

3-Net varlik durumunun asagidaki sekilde bulundugu tespit edilmigtir.

TL TUTAR
BANKALARDA 20.684
KASADAKI NAKIT 359
ALACAKLAR 42.336
TOPLAM VARLIKLAR 63.379
ALINAN AVANS 13.000
SATICILAR 34412
TOPLAM BORCLAR 47.412

NET VARLIK DURUMU 15.967



BLOK ALACAK BAKIYE RAPORU

2013 ONCESI 2014 AIDAT 2015 AIDAT

BLOK | AIDAT BORCU BORCU BORCU SU BORCU TOPLAM
A-1 4.508 7.090 412 1.781 | 13.790
A-2 0 0 2.194 0 2.194
A-3 446 439 2.660 218 3.764
A-4 0 0 3.596 256 3.852
B-1 0 0 975 0 975
B-2 3.217 3.616 4.174 0| 11007
B-3 0 1.447 5.307 0 6.754
TOPLAM 8.171 12.591 19.318 2.255 | 42.336

B-iDARi YONDEN YAPILAN iNCELEME:

1. Yonetim Kurulu defteri ve isletme defterinin usuliine uygun olarak tutuldugu,

2. Aidatlarim diizenli 6demeyen bazi kat malikleri i¢in icra takibi baslatildig

3. Saticilarla mutabakat yapilmadigi ancak banka araciligiyla fatura bazinda saticilara ddeme
yapildig i¢in banka ekstrelerinden her bir satictya ait dénem sonu bakiyesine ulasitdig:,

4. Banka bakiyesinin banka hesap ekstresinden dogrulandig,

5. Inceleme dénemi igindeki ddemelerin 1.549.052 TL’lik kismn banka yoluyla havale edilerek
yapildigi.

6. Inceleme dénemi igindeki 6demelerden 11.850 TL’lik kismi kasadan yapilmis olup acilen elden
yapilmasi gereken ve banka hesabi olmayan kisilere yapilanlar oldugu,

7. Hesaplarin kayda alinmasina esas olarak resmi banka ekstresinin dikkate alindig, giderler ve
avanslar, bankadan yapilan havaleler ve kasadan direkt yapilan kiiciik ¢aph Gdemelerden
olustugu,

tespit edilmistir.
1. Demirbag Defteri olugturulmasi ve alinan demirbaslarin bu deftere kaydedilmesi,
2. Sitemiz bordrosunda kayith g¢alisan personel igin bir kidem tazminati fonu olugturulmasi ve

olusan tutarin vadeli bir hesapta muhafaza edilmesi,

6nemle 6nerilmektedir.

SONUG:

Site yonetiminin yukarda verilen mali ve idari yonden hususlarda disinda ¢alisma ve

faaliyetlerinin bagarii oldugu, vergi kanunlari ve muhasebe usul ve esaslar1 disinda kanunlara ve ilgili
diger mevzuatlara aykir1 bir hususa rastlanmadig: sonucuna varimstir. Site Yonetiminin Ibra edilmesi
hususunu Kat malikleri kuruluna arz olunur.(08.01.2015)

TALIP SUMERKAN

SITE DENETIM KURULU

BULENT YENER PERIHAN MALKOC



SADIKOGLU NEW CiTY EVLERI

12 AYLIK ASGARI iHTIYAT ISLETME BUTCESi 2016

SIRA  |GIDER CINSI DAGITIM | 01.09.2014 - 30.09.2015 | 01.10.2015 - 31.12.2015 | 01.01.2016 - 31.12.2016
SEKLI Gergeklesen Gerceklesen Tahmini Biitge
1 ORTAK ALAN SU GiDERI M2 40.753 13.584 45.644
2 ORTAK ALAN ELEKTRIK GIDERI M2 145.213 48.404 162.638
3 ORTAK ALAN DOGALGAZ GIDERI M2 13.070 4.357 14.638
4 ASANSOR ELEKTRIGI M2 - - -
5 ASANSOR BAKIM HIZMETI M2 34.692 14.564 41.630
6 HIDROFOR BAKIM M2 - 1.200 -
7 JENERATOR BAKIM M2 1.223 1.450 1.468
8 HASERE MUCADELE M2 - - -
9 HAVUZ BAKIM M2 19.777 6.593 23.733
10  |BAKIM ONARIM KOMPLE M2 63.730 25.515 76.476
11  [CEVRE DUZENLEME PEYSAJ GIDERI M2 48.970 28.450 51.419
12 |TEMIZLIK GIDERI M2 9.975 3.325 11.970
13 |SIGORTA M2 6.272 2.091 7.526
14  |DEMIRBAS M2 - - -
15 AVUKATLIK UCRETLER (har¢ ve masraflar) M2 3.450 2.998 4.140
16  |iHTIYAT AKCESI M2 82.893 32.667 95.326
17  |PARSEL YONETiIM GIDERI M2 10.692 6.305 12.295
18  |HIZMET SIRKETi M2 649.267 239.422 706.704
TOPLAM 1.129.977 430.926 1.255.608




KARSILASTIRMALI AiDAT DAGILIM TABLOSU

01/01/2016 - 31/12/2016

Daire tipi DAl | 03/01/2005- B/ 202006 | ) o0 oo 540,95, 9018 Aylik Aidat Toplami yillik Aidat Toplami
sayis| Aidat Tutar

60 m2| 36 207 & 235% 8.459 & 101.503 &

75 m2 2294 260 % 780 % 9.358 &

85 m2 243 % 276 & 827 % 9.930 &

115 m2| 14 2854 3234 4529% 54.348 &

120 m2| 72 2924 3314 23.864 & 286.367 &

125 m2| 16 2994 3394 5.430% 65.163 &

155 m2 8 342 3884 3.106 & 37.267 &

160 m2| 9 349 396 & 38.030 & 456.357 &

190 m2 6 392% 445 % 2.670% 32.037%

200 m2| 18 406 & 261% 8.295 & 99.542

250 m2| 16 476 & 540 % 8.645 & 103.737 &

‘ 104.634 & 1.255.608 &




2015 DONEMI YAPILANLAR VE YAPILMASI PLANLANANLAR

Alan Adi igerik Tutar
Y K - - e -
Cevre Givenligi aklagik 9-0 an?era, .10 kayit ci . azi Ye otomatik arag gecis sistemi, 87373 &
yaya turnikeleri ve site arkasi ¢im ¢it yapiimasi
Asanstr TSE Modemizasysni 2015 TSE M-evz.uatl geregi yapilmasi kanunen zorunlu modernizasyon 49.206 &
calismasini igerir
imli kul i iam lan
Spor Salonn Modemnizesyann Spor salo.nunfm daha. verimli kt‘l IamlabllmtaSI amaglanarak yapila 17124 %
bélimleri ve ilave ekipmanlari icermektedir
Blok kat aralarindaki ve garajlarda bulunan dedektor, alarm ve
Yangin Guvenlik Sistemi hidrant sistemini icermektedir. Ancak garaj i¢lerinde bulunan duman 17913 %
dedektorlerinin, 1s1 dedektorleri ile degistirilmesi gerekmektedir.
lanina lagtirm i 0 k arka
Engellilere Yonelik Calismalar Havmfz alanin g|!<|§| kola.y astirmak am.agh Fnr asansor ve blok ar 10.679 &
garaj ¢ikiglarina ilave edilen rampalari igerir
Acik havuz alanindaki pergule, semsiye ve minder yiiz degisimlerini ve
. . . sicikligini icerir. A .
el e il Mz Al G bl ka:pall havuz doga.lgaz sisteminin altyapi deg|§.|l |fg|n| icerir. Ayrica yeni 42110 &
donemde havuz filtre ve kenar taslarinin tamirinin yapilmasi
gerekmektedir.
Sosyal Tesis Tadilatlari Toplanti salonu ve market alani tadilatlarini igerir 29.391%

TOPLAM

253.796 &




