NEW CITY iSTANBUL EVLERI

2014
FAALIYET RAPORU

Sayin Kat Malikleri;

New City istanbul Evleri Yénetimi’nce 2014 yili icerisinde gerceklestirilen faaliyetler asagida
Ozetlenmistir.

1)

2)
3)
4)
5)

6)

Tum dairelerimizin  iSKi sozlesmeleri, kat maliklerinden alinan vekaletler ile
bireysellestirilmistir.

Aile Bildirim Formlari hazirlanarak tiim dairelere dagitildi.

Tum ortak alan yangin, makine kirilmasi ve mali sorumluluk sigortalari yaptiriimistir.
Kafeteryamiz ve marketimiz hizmete girmistir.

Bloklarimizin tiim teknik donanimlarinin yil boyunca, periyodik bakimlari, rutin kontrolleri ve
koruyucu bakimlari yapilmistir. Bu kapsamda;

a)
b)

Asansorlerin periyodik bakimlari diizenli olarak yapilmistir.

Acik ve kapali havuzlarin bakimi, profesyonel firma tarafindan yuritilmus, analiz ve
Ol¢limleri her hafta yaptiriimis ve kendi personelimizce de dip temizligi ve o6lgiimleri
yapilmistir.

Jenerator bakim ve kontrolleri yaptiriimigtir.

Kemirgen, kene ve hasereler ile ilgili calismalar her ay yine profesyonel firma kontroliinde
gercgeklestirilmistir.

Spor salonundaki ekipmanlarin timinin bakimlari yetkili servis tarafindan yapildi.

Kapali olan yangin alarm sistemine bakim yapilarak, devreye alinmistir.

Bahge ve ortak yesil alanlarimizin bakimi profesyonel firma tarafindan yapilarak, gerekli
ilaveler (toprak, glibre, bitki, cicek v.s.) yapiimistir.

Yatinm Harcamalari kapsaminda;

a)
b)

c)

Guvenlik, kapal otopark, spor salonu ve agik alanlardaki calismayan kameralar yenilerek,
sitemiz 77 kamera ve 9 kayit cihazi ile izlenmeye baslanmistir.

Tdm bloklarimiz 0. kata kadar, alt ve ust glvenlik gtivenlik mobalarimiz boyatilmistir. Ust
giivenlik mobasinin oturma alani yiikseltilerek, rahat goriis alani saglanmustir.

Blok girigleri aliminyum kompozit paneller ile kaplanarak, tasinmalar sirasindaki
muhtemel hasarlarin 6niine gegilmistir.

Blok girislerinde bulunan yaya yollari, kolonlara yapilan ahsap giydirmelerle ve yapay
ciceklerle daha belirgin ve hos bir gorlintliye kavusturuldu.

Ahmet Nakkas’in hibeleriyle yonetim odasi olusturuldu. Bilgisayar ve yazici alindi.

2 sabit telefon hatti, 1 adsl ve 1 gsm hatti alindi. 1 cep telefonu alindi.

Site otomasyon yazilimi ylklenerek, site database olusturulmaya baslandi.

Otomatik gegis sistemleri ve yaya gegis turnikeleri takildi.

Kapali otopark yaya girislerine cam kapilar takildi.

Site ici trafik tek yone dontstlrilerek, kapali ve agik otoparklara park cizgileri cekildi ve
140 olan park alani yaklasik 206 civarina gikarild.

Tum site geneline uyari levhalari yerlestirildi.

Blok girislerindeki asansor kenarlarina dekoratif amagli boy aynalari yerlestirildi.

Tum bloklarin posta kutularinin Gst tarafina sitemizin ambleminden olusan strafor logolar
yerlestirildi.

Acik havuz kenarina otomatik agilir kapanir pergule sistemi takildi.

Acik havuza engelli asansori yapildi.

Asansor interkom sistemi bir santral araciligi ile glivenlige baglandi.

Tum bloklarin uydu santrallerinin bakimlari ve arizal olan yikselticileri degistirildi.

Cafe, spor salonu ve kapall havuz bahgesi 6niine ahsap teras yapilarak kullanim alani
yaratildi.



7)

2)

Yaz déneminde sulama depomuzun yetersiz kalacagi disinulerek, her blogun ortak
alanlarina 2-3 adetlik, 2 bloktan kumandali (A4-B2) sulama boru hatti gekildi.

B2 blok garaj arka girisine ve cafeterya girisine engelli rampasi yaptirildi.

Ortak alanlara ait iSKi sézlesmeleri yapild.

Kapali havuzun yanan havalandirma motoru vyenisi ile degistirildi. Havalandirma
panosuna 3 motor icin motor koruma rélesi takildi. Eski motor sardirilarak yedek olarak
tutulmaya baslandi.

Actk havuz alanina ahsaptan iki adet dus kabini ve bir adet soyunma kabini yaptirildi.

Spor salonuna crossfit istasyonu yaptirildi. Eksik malzemeler tamamlandi. Powerplate,
pilates ve crossfit alanlari birbirinden ayrilarak farkh bir ambiyans yaratildi.

Spor salonuna aydinlatma takviyesi yapildi. Ahmet Nakkas'in hibe ettigi 48000 btu'luk
klimanin yanina 24000 btu'luk ilave bir klima alindi. Salona egitmen igin bir adet calisma
masasi alindi. Pilates alanina toplar igin elimizdeki malzemeleri kullanilarak raf yapildi.
Spor salona egitmenin kullanmasi icin bir adet Toshiba laptop bilgisayar ve bir adet Sony
marka muzik seti yine Ahmet Nakkas tarafindan bedelsiz olarak hibe edildi.

aa) Spor salonu, kardio bolimiine 2 adet ortak yayin yapan LED TV alinarak takildi. TV ve

miuizik yayini yapilir hale geldi.

bb) Bahce bakim, peyzaj ve hasere-kemirgen gibi hizmetler icin Bocek Station ile anlasma

zemini saglandi. iki personel, hasere ve bitki ilaglama ve toprak giibre gibi malzeme dabhil
olarak anlasildi.

cc) Market arkasinda bulunan bos alan aydinlatmalari ve isitma ve havalandirmasiyla revize

edilerek, cocuk oyun alani ve toplanti salonu haline getirildi.

Rutin bakim faaliyetleri haricinde;

a)
b)
c)
d)
e)

)
k)
1)

r)
s)

t)

Havuzun 2 arizali motoru onarilarak yerine takildi.

Yonetim odasinin havalandirma penceresi yapildi. Jaluziler takildi.

Jenerator odasina giris kapisi agildi. Asagi inis icin merdiven yapildi.

Ust giivenlik mobasinin yiikseltilmis platformu takildi.

Zil panellerinin sifrelenmesi ve arka ¢ikis kapilarinin igeriden acilabilir hale getirilmesi
tamamlandi.

Calismayan havuz aydinlatmalari tasarruflu power ledler ile degistirildi.

Domain ve hosting hizmeti alindi. Domain adi: www.newcityistanbul.com

Garaj kapilari ile ilgili revizyon ¢alismasi tamamlandi. Bakimlari yapilarak, kumandalar
her blok igin ayri ayri kodlandi.

Artan asansOr arizalari Gzerine HMF ile gorisiilerek bakim ve ariza ekibinin yaklasik 2
haftalik bir stireyle ariza tespiti ve miidahale igin site icerisinde sabit kalmasi saglandi.
Guvenligin gece devriyesi igin saat kurma ve glivenlik noktalari belirlendi.

A1 blok hidrofor ve Bahge sulama hidrofor arizalari Baymak Servis ile giderildi.

Blok girislerine, asansorlere, tuvalet ve planlanan diger bdlgelere duyuru cergeveleri
yerlestirildi.

Trafik kapani st glivenlik girisine monte edildi.

Logomuzun basili oldugu personel kiyafetleri personele dagitilarak, tek tip kiyafete
gecildi.

Blok girislerinin tasinmalarla bozulan ve kirlenen yerleri icin tamirat ve boya isleri
tamamland..

Kapali havuzun uzun ve kisa kenarlarina kaymaz paspas alinarak kayma problemi ¢ozuld.
Agik havuz basindaki glineslenme terasinin duvar kenarlarina komple agaglandirmalar
yapilarak daha izole bir ortam yaratildi.

Alt glivenlikte bulunan bariyerin motor arizasi sebebiyle, motorun degisimi saglandi.
Sulama ve damlama sistemlerinin tamaminin bakim ve revizyon isleri tamamland..
Toprak altinda kalan veya tikanan damlama borularinin bakim ve diizeltmelerinin yani
sira bahge sulama ve yagmurlama kafalarinin bozuk veya eksik olanlari yenileriyle
degistirildi.

Cevre aydinlatmadaki sarfiyatin dusurilmesi amaglanarak, yaklasik 500 adet olan 24W
ampullerin SW'lik led ampullerle degistirilmesi islemi gergeklestirildi.




u) Site giris ve cikislarinda bulunan kemerlerin Ust kisimlarina led aydinlatmalar takilarak
giris ve cikislar daha kontrollii hale getirildi.

v) Site ici yollarimizin karanlk oldugu sikayetiyle, garaj kapilarinin istlerine yerlestirilen
ledlerle yollar aydinlatildi.

w) Asansor duraklan kat O iken, -2 olarak ayarlanarak, gereksiz yere inis ¢ikis yapmasi
onlendi. Asansor kabinleri icindeki ve disindaki uyari ve ikaz etiketleri yenilendi.

x) Sulama suyundaki koku sikayetleri sebebiyle; Al blok altindaki gevre sulama deposu
tamamen bosaltilarak temizlendi.

y) Kapali havuzun yanan havalandirma motoru vyenisi ile degistirildi. Havalandirma
panosuna 3 motor igin motor koruma rolesi takildi. Eski motor sardirilarak yedek olarak
tutulmaya baslandi.

z) Acgik havuz Ust terasina yapilan pergulenin aydinlatma ve acilir kapanir sisteminin elektrik
panosu, teknisyenimiz tarafindan kurularak isler hale getirildi.

aa) Havuz kenarinda bulunan 3 adet kirilmis temperli cam degistirildi. Kirlk olan market
camlari da yenileri ile degistirildi.

bb) Al blok A asansériiniin kirilmis olan Gst pleksisi yenisi ile degistirildi.

cc) B2 blok garajinin arka tarafina 2 adet plastik dograma kapili bolim olusturuldu. Bu
bélimlerden biri "teknisyen odasi", digeri ise biyilk olani merkez malzeme deposu olarak
kullaniimaya baslandi.

dd) A1l blokta bulunan spor salonunun yan bahgeye bakan kismi, aletlerin oldugu kisim ile
birlestirilerek buyttildl. Crossfit istasyonu icin tavan algipani indirilerek tavanin
yikselmesi saglandi. Tavan siyaha boyandi. Tim spor salonu boyanarak temizlendi.

ee) Personel eksikligimiz; 1 adet teknisyen ve 1 adet temizlik personeli alinarak giderildi.

ff) Teknik personelin Gegici Ustalik Belgesi Uskiidar Belediyesinden alindi. Elektrik tesisat ve
Pano Montorlugl Egitimi (MEB destekli) icin harg yatirildi. Sertifika egitimi i¢cin basvuru
yapildi. 40 saatlik egitim sonucu sertifika alindi.

gg) Blok ortak alanlarina g¢ekilen sulama musluklarinin kullanim suistimallerine karsi kontrol(,
otomatik selenoid akilli vanalar ¢6zuldi. Ginlin belli saatlerinde belirli siirelerle sisteme
su veren vanalar ile lizumsuz su kullaniminin 6niine gegildi.(A4-B2)

hh) Agik havuz alaninin alt ve st girislerine proximity kartlarimizin gecerli oldugu turnikeler
yerlestirildi. Turnike kenarlarinda kalan bosluklar elimizde artmis olan teras ahsaplari
kullanilarak yapilan dekoratif bariyerler ile kapatild.

ii) Blok girislerinin zil butonlari degistirildi ve yeni yazihm ylklemesi yaptirildi.

ji) Kapali havuzdaki bayanlar WC'sinin tavan akintisi tamamen giderildi.

kk) TSE standartlarinca degisen mevzuata uygun hale getirilmek tzere tim asansorlerde bir
calisma baslatildi. Bu ¢alisma kapsaminda kuyu, motor, kabin ve makine daireleri kontrol
edilerek 6n hazirlik galismalari basladi.

ll) Al blok sakinimiz tarafindan bir adet kum torbasi kullaniimak Gzere verildi. Crossfit
alanina asildi.

mm)  Aletli pilates, powerplate ve PT dersleri sali, persembe ve cumartesi olmak (izere
profesyonel egitmenler tarafindan sakinlerimize verilmeye baslandi.

nn) Spor salonumuzda devamli olarak bulunabilecek, uzman bir egitmen goreve baslad.

00) Sulama kuyusunu besleyen pompa ve motor arizasi giderildi. Yanan motor, elektrodlar ve
pompa degistirildi.

pp) Sezon sonunda havuzun kapanmasina sebep olan kirlilik 7-10 ginlik ciddi bir calisma ile
giderildi.

qq) Uskiidar Belediyesi ile yapilan karsilikli yazisma ve goriismeler sonucu, Sarnic sokakta
bulunan duvarimizin yol kenarina bordir désemesi yaptirarak, yagmur ve tas, toprak ve
¢amur akintisinin sitemiz bahgesinde kirlilik yaratmasinin éniine gecildi.

rr) Uskudar Belediyesi ile yapilan karsilikli yazisma ve goériismeler sonucu, Sarni¢ sokagin
Derem sokak ile birlesen toprak yol, 6nce duzeltildi, ardindan da asfaltlanarak kullanilir
hale getirtildi.

ss) Web sitemiz yayinina bagladi.



Yénetim Kurulumuz gerek sitemizin yonetim ve isletim hizmetleri, gerek kat maliklerinin sorunlariyla,
gerekse sitemizin menfaatleri ile yakindan ilgilenmis, kat maliklerinin tevecciih ve glivenlerine layik
olmaya ¢alismistir.

Katkilariniz igin siz degerli sakinlerimize ve tim ¢alisanlarimiza tesekkir eder, yeni dénemin sitemiz
icin basarili ve hayirli olmasini dileriz.

Saygilarimizla,

New City istanbul Evleri
Yénetim Kurulu



