NEW CITY iSTANBUL EVLERI 2016 YILI KAT MALIKLERI OLAGAN GENEL KURUL TOPLANTISI
BELIRTILEN GUNDEM DAHILINDE 05.02.2017 SAAT 14.00'DE iLAN GEREGI IKINCi TOPLANTI
NiSAP (COGUNLUK) ARANMAKSIZIN YAPILAN TOPLANTININ TUTANAGIDIR

78 asil ve 50 vekaleten toplam 128 (ylizyirmisekiz) yasal kat maliki ve vekili belirtilen hazirun
listelerinin divan baskanhgina teslim edilmesiyle toplantiya gegildi.

Giindem maddeleri geregi;

Divan baskanhginin ve tiyelerinin segimine gecildi. Divan bagkanligina Serafettin Kaplan, katip
tiyelige Itir Gamze Ozpoyraz ve saymanhiga da Sedat Karaca onerildi. Oylama sonucu,
Serafettin Kaplan Divan baskanhgna, Itir Gamze Ozpoyraz katip Uyelige ve Sedat Karaca da
saymanliga oy coklugu ile segildi.

Divan baskani tegekkir ederek, kisa konusma yaparak, hazirunu saygl durusuna ve ardindan
istiklal Marsina davet etti.

Divan Baskani tarafindan giindem maddeleri okundu.

Yénetim Kurulu faaliyet raporu, Yénetim Kurulu baskani tarafindan 6zetlendi; 2016 yil icinde
yapilanlarin detaylarina yer verildi. Fitness salonunda iki hocadan egitim alinabilecegi
belirtildi.

Divan baskani, yénetim Kurulu Faaliyet Raporu hakkinda sorunuz var mi diye sordu. Emre
Binici sOz aldu.

-Daha evvel faaliyet raporu bize dagitilmadi, sebebinin aciklanmasini istiyoruz. Dedi.

-Divan Baskani: Daha evvel gonderilmesini saglayalim. Dedikten sonra Yonetim Kurulu
Baskani soz istedi.

YKB Giilbin Kinik: 2016 yilinda yapilan islere dair bilgilendirmeyi zaten evlere gondermistik.
Faaliyet raporu da bunu kapsiyor, dedi.

_Emre Binici: Biz gelecekte yapilacak olanlan degil, gegmis bir yila doniik olarak bilgilendirme
istiyoruz, dedi. A4-01 Ahmet Nakkas soz istedi.

-Ahmet Nakkas: Bu sene daha farkh bir uygulama olarak bir biilten hazirladik. internet
sitemizde de giincelleyerek yayinladik. Her ay da giincellemek suretiyle internet sitesinde
bilgi veriyoruz. Biilten de bundan yaklagik 1-1.5 ay evvel tiim kat maliklerine ve oturanlara
dagitilarak faaliyetlerle ilgili bilgi verildi, dedi.

Divan baskani, yeni oldugu icin internetten takip edilememis olabilir diyerek Denetleme
Kurulunun raporunun okunmasina gecilmesine karar verdi.
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Denetim Kurulu iiyesi Can Tirker tarafindan okunarak, muhasebeciyle yasanan sikintidan
dolayi raporun geciktigini, kendi zamanindan harcayip detayh sekilde inceleme yaptigini,
Ocak ayinda 1 kisi gikartilip, 7 kisinin bordrosu ile briit maaslarinin hesaplandigini, Kimin ne is
yaptigini, herkesin gorev tammlarinin belirlenmesini, ise giris gikis saatlerinin belirlenmesini,
calisanlarin is sézlesmelerinin olmasi gerektigini, herkesin mutabik kalmasi halinde parmak izi
okuyucuyla turnike sisteminin veya retina sistemi ile tim cahganlarin ve guvenlik
personelinin kontrol altina alinabilecegini sdyledi.

Denetim Kurulu bagkani Y.Girsoy Yildinm sitede malik olmayan veya oturmayanlarin
gorevlendirilmesini kabul etmiyoruz, dedi.

-Emre Binici: Sitede kayitsiz calisan oldugunu sdylemistim, dedi.
-Divan Baskani: Bundan boyle aidat takibi igin insan istihdam edilebilir, dedi.

YKB Giilbin Kinik: Elektrik icin bir firmayla anlagtik. En azindan yilda bir fatura kar etmeyi
planliyoruz, dedi.

-Denetim Kurulu Uyesi Can Tirker: 07.11.2016 tarihli yénetim kurulu karan ile kuafor
diikkaninin 12 ay bedelsiz ardindan 1.yl icin 500 TL, 2.yil igin 700TL ayhk olarak kiralanmasi,
Kafeteryanin 01.06.2017 tarihine kadar bedelsiz, ardindan 01.06.2017 tarihinden itibaren ise
500TL aylik olarak kiraya verildigi tespit edilmistir.

1) Demirbas defterinin olusturulmasi ve alinan demirbaslarin bu deftere kaydedilmesi,

2) Sitemiz bordrosunda kayith calisan personel igin bir kidem tazminati fonu olusturulmasi ve
olusan tutarin vadeli bir hesapta muhafaza edilmesi,

3) Site bordrosunda galisan personele ddenen yemek bedeli ile erzak yardimlarinin bordro
tizerinden giderlestirilmesi,

4) Bordrolu galisanlarin ve glivenlik personelinin ise giris cikislan igin bir defter tutulup ise
giris ¢ikis zamanlaninin yazilmasi ve imzalanmasi,

5) Bordrolu calisanlarin gorev tanimlarinin  yapilmasi, Ucretlerini de gosteren hizmet
stzlesmelerinin yapilmasi,

6) is glivenligi agisindan risk analiz raporunun hazirlanmasi,
7) Saticilarla ve kat malikleriyle bakiyelerini dogrulamak amaciyla mutabakat yapiimasi,
8) Kiralanan alanlarla ilgili kira sozlesmelerinin yapiimasi,

9) Bakim onanm ve hizmet sdzlesmelerinde yer alan tutarlarla ilgili damga vergileri
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10) Elden yapilan 6demelerle ilgili belgelerin masraf raporu seklinde bir liste yapilarak
siniflandiriilmasi konularinda yénetime dnerilerde bulanabilirim, dedi. A4-30 Asim Akin s6z
istedi.

-Asim Akin: 3 yildir bu sitede oturuyorum. Spor salonunu kullaniyorum. Gegen Genel kurul’da
boyle bir karar olmamasina ragmen yodnetici odasl degistirilerek bir tadilat yapildi. Nigin
yénetim odas! degisti? GCocuklarin oyun odas! bahceye bakan tarafa nigin yapilmadi?
Cocuklara gereken 6nem verilmiyor. Cocuk parkinin kumu degistirilmedi, dedi.

A1-01 Mert Ozpoyraz séz istedi: Cocuk oyun alani bahgeye bakan tarafa olacaksa biz rahatsiz
oluyoruz. Tiim kat maliklerinden rica ediyorum. Ortak alanin tam tizerinde oturuyorum. Belli
bir saatten sonra giriiltiiye dikkat edilmesini istiyorum, dedi.

Can Tiirker ydnetim odasi degisikligi ve tadilatiyla ilgili yonetim kurulu kararinin oldugunu ve
bunun yeterli oldugu cevabini verdi. Divan baskan: tesekkiir ederek, bir hata bulamadigini
soyledi.

YKB Giilbin Kinik séz istedi: Hakhsiniz, gocuk odasi yoktu. On taraf kiiglik oldugu igin arka
tarafa bir sey yapmak istedik. Cocuk odasina havalandirma yapiimasi taraftariyim. ilk hesapta
siteye masraf olmasin diye kumu kaldirmadik, dedi.

A1-29 Saadet Giiner sbz istedi: Yeni yonetim odasina yapilacak gocuk oyun alaninin biyuk
camlardan étiiri tehlikeli olacagin dislintyorum. Cocuklar garpabilir. Cocuk oyun odasina
havalandirma formiilii bulunabilir.

-Emre Binici: Kauguk kum meselesini gegen toplantida da sdyledim. Tolga bey 3 yil énce
oraya otopark yapacagiz dedi. Kauguk maliyeti 9000 TL dedi. Ancak hala yapilmadi.A3
yoneticisi sectik, A3 yoneticisi ne is yapti? Asansoriin -2 ve 3 no.lu dugmeleri calismiyor, dedi.

Divan baskani bunlarin dilekler temenniler bolimiinde konusulmasini isteyerek, Denetim
Kurulunun ve Yonetim Kurulunun ibrasina gegilmesini oylamaya sundu. Denetim Kurulu ve
yénetim Kurulu oy birligi ile ibra edildi. Oylarin sayllmadig) itirazi Gzerine, Divan baskani
sayimin tekrar edilmesini ve tek tek sayilmasi igin oylamaya sundu. Yapilan oylamada kabul
etmeyenler 13, kabul edenler 115 sayildi ve oy ¢oklugu ile ibra edildi.

Divan Bagkani, blok temsilcilerinin segimi icin adaylarin belirlenmesini istedi.

A1 Blok; Nermin Tarakg, tek aday olarak cikti. Baska aday gikmayinca Al blok temsilcisi
secildi.

A2 Blok; Perihan Malkog, tek aday olarak cikti. Bagka aday gikmayinca A2 blok temsilcisi
segildi.

A3 Blok; Emre Binici, tek aday olarak gikti. Baska aday ¢tkmayinca A3 blok temsilcisi segildi.



A4 Blok: Ahmet Nakkas, tek aday olarak cikti. Baska aday cikmayinca A4 blok temsilcisi
secildi.

B1 Blok: Ahmet Altindag, tek aday olarak gikti. Bagka aday ¢tkmayinca B1 blok temsilcisi
segildi.

B2 Blok; Besim Tasyiiz, tek aday olarak ¢ikti. Bagka aday cikmayinca B2 blok temsilcisi segildi.

B3 Blok; Saim Binici ve Giilbin Kinik aday oldular. Yapilan oylamada Saim Binici 21 oy, Gilbin
Kinik 13 oy alarak Saim Binici B3 blok temsilcisi secildi.

Divan Baskani denetim kurulunun segimi igin adaylan davet etti. Talip Stimerkan oy

cokluguyla, Can Tirker oy cokluguyla ve Y.Girsoy Yildinm oy coklugu ile denetim kuruluna
secildiler.

Divan Baskaninin talebiyle 2017 yili isletme biitcesinin gorislilmesine gegildi. Ahmet Nakkas
divan baskanligindan soz istedi.

Ahmet Nakkas: Gectigimiz yil 1.255.000 tahmini biitgenin belirlendigini, gerceklesenin
1.288.000 TL oldugunu ve sapmanin %2.5 oldugunu soyledi. Farkin 6denmesi icin yeni
biitceye dahil etmemiz gerekiyor. Maliyet artisi da 6ngériiyoruz. Yaklagik %15. Toplamda
1.478.000TL olarak isletme biitgesini tahmin ediyoruz. Bu sekilde onaya sunuyoruz.

Divan Baskanhginca igletme biitgesi onaya sunuldu. Oy birligi ile onaylandi.

Divan baskanliginca yatinm demirbag projeleri icin YK yetki verilmesi ve avans aidatlarinin
goriisiilimesi maddesine gegildi.

Ahmet Nakkas soz istedi: 8. Madde ile ilgili otopark konusunda goriis bildirmek istiyorum.
Otopark sikintisint mevcut fiziki durumda gidermek miimkin degil. Uskiidar belediyesi ile
goriistiik. 2 alternatif ile gittik. Mevcut spor sahamizin kot farkini kullanarak otopark yapmayi
teklif ettik. Zemin alti igin izin veriliyor. Ancak énemli bir hafriyat galigmasi ve maliyet
gerektiriyor. 200-250 arachik otopark ihtiyacimizi kargilayabiliyoruz. 2. Alternatif olarak, kat
maliklerinden Ali Sinan Ozel bey ile yapilan goriigmeler neticesinde, {inalan spor tesisinin
yanindaki bos araziye kat karsihigs otopark yapma énerisinde bulunduk, dedi.

Emre Binici: Her dairenin bir arabasi bile yetmiyor. Kumandalar kopyalanmig, Her daireden 1
araba girebilsin. Benim de iki arabam var. Giivenlik kontroliiyle her daire tek arag koysun,
dedi.

Ahmet Nakkas: Herkesin otopark sikintisi oldugunu ve yonetim kuruluna yetki verilmesi ile
¢oziim yoluna kavusturulmasi yoniinde karar alalim, dedi.

Divan Bagkani, bu konuda yonetim kuruluna yetki verecegiz, gerekirse olaganustu genel kurul
toplantisi yapabiliriz, dedi.
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Ahmet Nakkas: Yukaridaki yol ile ilgili EMAAR insaat ile goriistiik. Otoban —EMAR yolu icin
bize bir cikig verilmesi konusunu gorustuk. Muhtemelen yapilabilecegini ama soz
veremediklerini séylediler. Konuyu takip edecegiz. Sarni¢ sokak baglantisini saglayip, giris
cikisi kolaylagtirmaya galisacagiz, dedi.

B3-37 Sevil Demir: Vakitsiz konan ¢oplerden ve ayakkabilardan rahatsizim. Camagirlarin digar
asilmasindan ¢ok rahatsizim. Onlem alinmasini istiyorum, dedi.

Ahmet Nakkas: Site yasam rehberimiz var. Hepinizle paylasildi. Bu problemlerin hepsi orada
yaziyor. Site yasam rehberine uygun davramimadig) takdirde 2 ihtardan sonra para cezasl
yaptinimi ongériilebilir. Bu konuda yonetime yetki verelim. Genel olarak herkesin hem fikir
olmasi gerekir, dedi.

Giilbin Kinik: Herkes birbirinin polisi olmali. Giivenlik devamii uyariyor. Karar alalim, dedi.
Hediye Akgiil: Temizlikten sikayetgiyim.

Divan baskanhg, 8. Madde yatinm demirbas ve avans aidatlan icin yénetim kuruluna yetki
verilmesini, gerektiginde olaganisti genel kurula gidilebilmesi konusunda da yetki
verilmesini oylamaya sundu. Oybirligi ile kabul edildi.

A1-29 Saadet Giiner: Yardimci personelin karli havalarda yaptigi calismalara vefa borcu
olarak tesekkiir ediyorum, dedi.

Divan baskanliginca giindemin Dilekler ve Temenniler maddesine gegildi.

e Site yasam kurallarina uymayanlara 2 ihtar sonrasi para cezasi yaptirimi (ortalama bir
degerde ve yonetim kurulunun belirleyecegi miktarda) konusunda yonetim kuruluna
yetki verilmesi oylamaya sunuldu. Oybirligiyle kabul edildi.

e Siteye her daireden 1 (bir) ara¢ park etmesi ve ikinci araglarin siteye alinmamasi
hususu oylamaya sunuldu. Oybirligi ile kabul edildi.

B3-37 Sevil Demir: Evlerimizin icine yemek kokusu geliyor. Havalandirma ile ilgili bir sey
yapamiyor muyuz? Sigara kokusu geliyor odalarin icine, dedi.

B1-28 Sedat Karaca: Belirli saatlerde taksi bulamiyoruz. iki taksi durag var. Bir taksi durag ile
gorisup, bir arag site Ust glivenlik cebinde bekletebiliriz. Cocuk parki icin kauguk projesi
konusunda karar alinsin. A1-04 ile ilgili tutanak tutuldu. Gegtigimiz yil kavga ettik bu daire ile.
Liitfen evcil hayvanlarimizi baglayalim. Onlem alalim. Tel 6rgili kumda kapi diigmus pastan
dolayt. Cocuk oyun alanlari, potalar pas icinde gectigimiz sene de belirtiimesine ragmen
dnlem alinmadi.
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A1-01 Mert Ozpoyraz: Aksam 20.00’den sonra ortak alan cafe ve bahgede sesli ve giiriiltiili
ortamdan rahatsizim. Ayrica haftasonu dogum giinii partilerinde de ayni sekilde gcocuk sesleri
nedeniyle rahatsiz oluyoruz.

Dursun Hamamci: 2012 yilinda santiye ve insaat giderleri adi altinda site yénetimi tarafindan
toplanip insaat sahibi Cemal Sadikoglu’na site yénetimince 6denen para kat maliklerine
bolunerek bizden tahsil edildi. Bana diisen 1.200 kiisiir TL'yi ben bankaya yatirdim. Benim
gibi sorumlu olup yatirmayanlarin oldugunu biliyorum. Durumun incelenerek yatirmayanlarin
tespit edilmesini ve gerekirse icra yoluna gidilerek tahsil edilmesini talep ediyorum.
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